Bebauungsplan Nr. 52/3 Ldévenich ,,Am Wehr*
Abwégung der nach der Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Anregungen

Eingabensteller, | Wesentliche Inhalte der Anregungen Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
Datum Die Verwaltung empfiehlt dem
Ausschuss fur Stadtentwicklung,
Demografie und Tourismus zu
beschlieflzen...
T 1 Bez.-reg. Im Zuge der Grundwasserabsenkung fr Es erfolgt ein entsprechender kein Beschluss erforderlich
Arnsberg, Abt. | den Braunkohletagebau als auch bei einem | Hinweis im Bebauungsplan.
Bergbau, spateren Anstieg sind hierdurch bedingte
01.03.2018 Bodenbewegungen moglich.
Dies sollte bei Baumal3nahmen
beriicksichtigt werden. Es wird empfohlen,
zu zukUnftigen Planungen sowie zu
Anpassungs- und Sicherungsmal3nahmen
eine Anfrage an die RWE Power AG sowie
fur konkrete Grundwasserdaten an den
Erftverband zu stellen.
T2 Das Niederschlagswasser ist ortsnah zu Das Niederschlagswasser wird kein Beschluss erforderlich
Erftverband, versickern oder in den Rotbach einzuleiten. | dem Rotbach zugeleitet. Die
06.03.2018 Der Rotabach verflgt Gber ausreichende notwendigen Nachweise werden

Kapazitét an dieser Stelle.

Im Plangebiet sollten versickerungs-
fordernde Mal3nahmen zugel assen bzw.
festgesetzt werden. Es kénnen flurnahe
Grundwasserstande auftreten.

gefuhrt. Bzgl. versickerungs-
fordernder Mal3nahmen im
Baugebiet und des flurnahen
Grundwasserstands erfolgt ein
Hinweis im Bebauungsplan.




Bebauungsplan Nr. 52/3 Lévenich ,,Am Wehr*
Abwégung der nach der Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Anregungen

Eingabensteller,
Datum

Wesentliche Inhalte der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Die Verwatung empfiehlt dem
Ausschuss fur
Stadtentwicklung,

Demografie und Tourismus zu
beschlief3en...

T 3 Geologischer
Diengt, 26.02.2018

Die Gemarkung Linzenich-Ldvenich der
Stadt Zulpichist der Erdbebenzone 2 und
geologischer Untergrundklasse T
zuzuordnen. Auf die Berlicksichtigung
der Bedeutungskategorien fir Bauwerke
gem. DIN 4149:2005 wird hingewiesen.

Es erfolgt ein entsprechender
Hinwels im Bebauungsplan.

kein Beschluss erforderlich

T 4 Stral3en NW keine Bedenken keine Stellungnahme kein Beschluss erforderlich
16.02.2018 erforderlich
T 5 Telekom Der Ausbau des Der Erschliefdungstrager wird | kein Beschluss erforderlich
26.02.2018 Telekommunikationsnetzes erfol gt nur entsprechend benachrichtigt.

dann, wenn dies aus wirtschaftlicher

Sicht sinnvoll erscheint.

Der Beginn der

Erschliefiungsmaldnahmen ist der

Telekom mindestens 6 Monate vor

Baubeginn anzuzeigen.
T 6 Deutsche Keine Bedenken keine Stellungnahme kein Beschluss erforderlich
Funkturm GmbH, erforderlich
16.02.2018
T7LVR-Amt fr Es sind keine Konflikte mit den Es erfolgt ein entsprechender kein Beschluss erforderlich

Bodendenkmal pflege,
28.02.2018

Interessen des Bodendenkmal schutzes
erkennbar. Eswird auf die

Hinweis im Bebauungsplan.




Bebauungsplan Nr. 52/3 Ldévenich ,,Am Wehr*
Abwégung der nach der Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Anregungen

Eingabensteller, | Wesentliche Inhalte der Anregungen Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
Datum Die Verwaltung empfiehlt dem
Ausschuss fur Stadtentwicklung,
Demografie und Tourismus zu
beschlieflzen...
Bestimmungen der 88 15,16 DSchG NW
(Meldepflicht bei Bodenfunden) verwiesen.
T 8 Bundesamt | Keine Bedenken, solange bauliche Anlagen | Es handelt sich lediglich um kein Beschluss erforderlich

far Infrastruktur
etc. der

eine Hohe von 30 m nicht Uberschreiten.

eingeschossige
Einfamilienhauser.

Bundeswehr
19.02.2018
T 9eregio Das Erdgasversorgungsnetz kann in das Der Erschlief3ungstrager wird kein Beschluss erforderlich
07.03.2018 Plangebiet erweitert werden. entsprechend informiert.
T 10 Westnetz, | Eswird auf die im Plangebiet vorhandene Der Erschlief3ungstrager wird kein Beschluss erforderlich
16.02.2018 Freileitung und Stral3enbel euchtung entsprechend informiert.

verwiesen. Sollten hier Anpassungen

erforderlich sein, greift das

V erursacherprinzip.
T 11 Kreis Untere Wasserbehorde: Esist vorgesehen, das kein Beschluss erforderlich
Euskirchen, Es bestehen Bedenken, solange die Niederschlagswasser in den nahen
13.03.2018 Entwaésserung noch nicht zweifelsfrei Rotbach einzuleiten. Die

dargelegt wurde.

zusétzliche Einleitung ist nach
Aussage des Erftverbandsin
seiner 0.g. Stellungnahme
unproblematisch.




Bebauungsplan Nr. 52/3 Ldévenich ,,Am Wehr*
Abwégung der nach der Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Anregungen

Eingabensteller,
Datum

Wesentliche Inhalte der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Die Verwaltung empfiehlt dem
Ausschuss fur Stadtentwicklung,
Demografie und Tourismus zu
beschlieflzen...

Jugendamt:

Die Kindertagesei nrichtungen im Umfeld
sind ausgel astet. Bei entsprechendem
Zuzug von Familien mit Kindernist die
Kindergartenbedarfsplanung anzupassen.

I mmissionsschutz:

In die textlichen Festsetzungen sollte ein
Hinweis ibernommen werden, dass fir
Wohngebiete an der unmittelbaren Grenze
zum Aul3enbereich ein verminderter
Schutzanspruch gegentiber Immissionenim
Hinblick auf privilegierte Nutzungen wie
z.B. die Landwirtschaft gilt.

Die genaue Abwasserplanung
erfolgt erst im Rahmen der
Erschliefdungsplanung durch den
Erschliefdungstrager in
Abstimmung mit dem
Erftverband und mit
Genehmigung durch die UWB..

Die Planung wird zu gegebener
Zeit angepasst werden miissen.

Es erfolgt ein entsprechender
Hinweis im Bebauungsplan.




Bebauungsplan Nr. 52/3 Lévenich ,,Am Wehr*
Abwégung der nach der Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Anregungen

Eingabensteller,
Datum

Wesentliche Inhalte der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Die Verwaltung empfiehlt dem
Ausschuss fur Stadtentwicklung,
Demografie und Tourismus zu
beschlieflzen...

Untere Naturschutzbehoérde:

Esist eine Artenschutzprifung zu erstellen,
deren Schwerpunkt bel den Offenlandarten
liegt. AulBerdem ist die Flache hinsichtlich
eines Feldhamstervorkommens durch einen
gualifizierten Gutachter zu untersuchen.
Die Kartierung hat nach dem 20.04. zu
erfolgen.

Die Artenschutzprifung wird zur
Offenlage fertiggestellt. Die
Hinwelse bzgl. der Kartierung der
verschiedenen Arten werden
berticksichtigt.




Bebauungsplan Nr. 52/3 L 6évenich ,,Am Wehr*
Abwégung der nach der Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Anregungen

Eingabensteller, | Wesentliche Inhalte der Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag

Datum Anregungen Die Verwaltung empfiehlt dem
Ausschuss fur Stadtentwicklung,
Demografie und Tourismus zu
beschlieflzen...

Bl Die Eingabensteller wenden sich Mit dem Baugebiet wird eine Lickeim ...die Bedenken entsprechend der

Rosemarieu. | gegen den Bebauungsplan in der L 6venicher Ortsbild geschlossen. Stellungnahme der Verwaltung

Jurgen vorgelegten Form, dadie Insbesondere aufgrund der ca. 80 mtiefen | zuriickzuwei sen.

Antwerpen Vorentwurfsplanung mit 11 Bebauung auf dem Nachbargrundstiick Am

Wohneinheiten in verdichteter
Bauweise Uber einen

L ickenschluss hinausgehe und
somit zu einer Zersiedelung der
Landschaft und einer Veranderung
der dorflichen Bebauungsstruktur
fuhre. Die festgesetzte GRZ von
0.35 entspreche elner stadtischen
Bauweise.

Wehr Nr. 60 kann man - entgegen der
Auffassung der Eingabensteller - noch
davon sprechen, dass sich das geplante
Wohngebiet weitgehend in die vorhandene
Bebauungsstruktur einfigt. Deshalb wird
auch im Bebauungsplanentwurf die hintere
Baugrenze der geplanten Einfamilien-
hauser nicht Uber die Hinterkante der
bestehenden Bebauung hinausgehen (80
m).

Das Baugebiet ist bel einer Gesamtgrolie
von lediglich knapp 0,6 haund ca. 11
Grundstiicken noch vertréglich; ein noch
kleineres Gebiet wére angesichts der
Fixkosten fur die Planungsvorleistungen
etc. nicht mehr wirtschaftlich.




Bebauungsplan Nr. 52/3 Ldévenich ,,Am Wehr*
Abwégung der nach der Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Anregungen

Eingabensteller,
Datum

Wesentliche Inhalte der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Die Verwaltung empfiehlt dem
Ausschuss fur Stadtentwicklung,
Demografie und Tourismus zu
beschlieflzen...

Ziel der Stadt Zulpichist es,
insbesondere fur die oOrtlichen
Bauinteressenten Baumag-
lichkeiten zu schaffen, damit
diese im Ort gehalten werden
koénnen. Die Grundstticksgrofien
zwischen 400 und 600 gm und die
festgesetzte GRZ werden auch in
vergleichbaren Bebauungspldnen
in anderen Zulpicher Ortsteilen
zugrunde gelegt und entsprechen
einer ortstblichen, flachen-
sparenden Bauweise. Der
Standort des Baugebietes ist der
einzige stadtebaulich mogliche
Erweiterungsbereich in Lovenich,
wo es keine freirdumlichen
Restriktionen gibt.
(Landschaftsschutz, Uber-
schwemmungsgebi ete etc.)




Bebauungsplan Nr. 52/3 Lévenich ,,Am Wehr*
Abwégung der nach der Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Anregungen

Eingabensteller,
Datum

Wesentliche Inhalte der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Die Verwaltung empfiehlt dem
Ausschuss fur Stadtentwicklung,
Demografie und Tourismus zu
beschlieflzen...

Die Eingabensteller bitten um Aussetzung
des beschleunigten Verfahrensgem. 8§ 13 b
BauGB und um Anwendung der
Umweltprifung und der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Auchin Linzenich gibt eskeine
verflgbaren Baulandreserven
mehr.

Das Beschleunigte Verfahren
gem. § 13b BauGB ist von der
Bundesregierung Mitte 2017
beschl ossen worden, um schneller
und gunstiger Bauland realisieren
zu konnen. Hierdurch soll der
aktuell bestehende grof3e
Baulandbedarf besser gedeckt
werden konnen.

Fur den Bebauungsplan ,,Am
Wehr* wurde allerdings nicht das
gesetzlich mogliche einstufige
(und damit zeitlich beschleunigte)
Beteiligungsverfahren gewahlt,
sondern das ,,klassische*
zweistufige Betelligungs-
verfahren. So kénnen sich die
Birger und Trager wie gewohnt
zwel Mal am Verfahren
beteiligen.

...die Bedenken entsprechend der
Stellungnahme der Verwaltung
zuriickzuwei sen.




Bebauungsplan Nr. 52/3 Lévenich ,,Am Wehr*
Abwégung der nach der Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Anregungen

Eingabensteller,
Datum

Wesentliche Inhalte der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Die Verwaltung empfiehlt dem
Ausschuss fur Stadtentwicklung,
Demografie und Tourismus zu
beschlieflzen...

Eswird dafur plédiert, nur eine einrethige
Bebauung entlang der Stral3e Am Wehr mit
lediglich vier Baugrundstiicken durch eine
entsprechende Anderung des FNP zu
ermaoglichen.

Das Verfahrengem. § 13 b
BauGB bedeutet auch nicht, dass
auf elne Artenschutzprifung
verzichtet werden kann. Diese
wird selbstverstandlich
durchgefuhrt (Ergebnisse liegen
zur Offenlage vor) und bel der
Fortfuhrung der Planung
berlicksichtigt.

Eine einreihige Bebauung mit nur
4 Wohnhausern entlang der
Stralle ,,Am Wehr“ wirde dem
derzeit erhohten Baufléchen-
bedarf in Linzenich/Ldvenich
nicht gerecht. Wie oben schon
erwahnt, ergibt sich durch die
Bebauungstiefe der Nachbarbe-
bauung Nr. 60 (80 m) die Mog-
lichkeit, an diesem Standort eine
mehrreihige Bebauung mit Stich-
stral3e vorzusehen, ohne dass die
geplante Bebauung hier weiter in

...die Bedenken entsprechend der
Stellungnahme der Verwaltung
zuriickzuwei sen.




Bebauungsplan Nr. 52/3 L 6venich ,,Am Wehr*
Abwégung der nach der Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Anregungen

Eingabensteller,
Datum

Wesentliche Inhalte der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Die Verwaltung empfiehlt dem
Ausschuss fur Stadtentwicklung,
Demografie und Tourismus zu
beschlieflzen...

in die Landschaft vorkragt als die
bestehende Nachbarbebauung.




